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市场参与者预期与商品住宅价格的动态关系研究
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摘摇 要:能否科学揭示预期与房价的关系是行业健康、调控有效、决策正确的关键。 建立实证计量

模型后,联合运用面板数据模型、面板聚类法等分别从时间、空间变化角度,对 2001—2015 年中国

30 个省(市、自治区)市场参与者预期与商品住宅价格的内在关系进行数量刻画与纵横比较,主要

从时间维度、空间维度剖析了预期与房价内在联系的演化过程与地区分异规律,为房价波动、地区

间房价差异、调控低效等现象给出了新的解释。 结果表明:从时间维看,预期与房价的关系在 4 个

阶段中是动态变化的,随着时间的推移,预期对房价的刺激作用不断加强;房价在 4 个阶段的主要

影响因素是不同的。 从空间维看,预期对 1 ~ 4 类地区的正向影响力度存在差异,大体上表现出随

房价水平的下降反而加强的趋势;宏观政策对 4 类地区的调控效果存在差异。
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一、引摇 言

预期对中国商品住宅市场有直接的影响,对二

者本质关系的科学揭示是政府住房调控、经济发展、
社会稳定以及市场主体投资、消费决策的关键。
Edwards 认为预期是指市场参与者为实现个人利益

最大化,对未来决策相关变量的变动所进行的预

测[1]。 由该定义可知,市场主体在追求个人利益最

大化时,必然会对住房市场进行发展轨迹的事前估

计,这种预期行为会造成供需决策乃至房价和市场

运行的改变。 由此,学术界亟待深入探讨预期与房

价的关系,并将此作为消费、投资、管理决策的依据。
房价影响因素的现有成果主要围绕经济、社会、

政策、区域等因素展开分析,如 Jeanty 等使用密歇根

州的人口普查数据研究人口迁移和房价之间的关

系,表明随着人口的增加,房价会上涨[2];Guerrieri
等的研究表明,居住社区的中产阶级化现象导致了

城市内部房价的差异与波动[3];郑基超等分析婚姻

登记人数对房价的影响,结果表明人口因素是影响

房价的重要变量[4];韩鑫韬等通过理论分析和实证

研究表明,人民币汇率变化对房价波动具有显著的

间接负向影响[5];李斌等的实证研究表明,开发性

金融支持、消费性金融支持对房价具有正向支持作

用,且这种作用是动态变化的[6]。 但是,随着房地

产市场的不断发展,上述因素在有些情况下对房价

的解释有限,预期对房价的影响逐渐被学者们关注。
Song 等围绕美国居民 1980—2000 年的收入预期对

房价的影响进行实证研究,表明居民的异质收入预

期将造成房价走高[7]。 Holtemoller 等对 1980—
2004 年柏林居民投资于住房的行为进行研究,发现

投资者在一般情况下因持有非理性预期而对未来房

价难以形成正确的看法[8]。 Bolt 等在一个连接房租

和房价的标准住房市场模型中引入异质预期,通过

在 8 个国家的实证分析证实了住房市场中该类预期

的存在性[9]。 Gelain 等在研究标准资产定价模型中

房屋的均衡价格租金比率时引入理性预期和近视预

期,并将两种模型的预期值与真实调查数据进行比

较,发现当市场参与者持近视预期时,相对于基本面
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偏高的房价会使市场参与者对未来持有乐观预

期[10]。 谭小芬等的研究表明,人民币升值预期会通

过流动性效应、财富效应等途径对国内房价产生影

响[11]。 王立凯等的研究发现,未来收入差距的预期

会对自住房屋需求产生显著的正向影响[12]。 孙伟

增等通过问卷调查方式获取居民预期数据,并对该

预期与房价关系进行实证分析,发现预期会通过影

响购房需求来影响房价[13]。 张浩通过在上海、广州

的实证研究发现,基本面投资者和趋势型投资者的

预期都会引起房价变动[14]。 王频等在构建的 DSGE
模型中引入预期冲击,发现涨价预期会使住房使用

成本下降,刺激需求而促使房价上涨,同时预期也有

可能造成房价调控政策失效[15]。 综观上述成果,学
者们已洞察到房地产市场主体预期的存在及其重要

性,并对预期房价效应进行理论或实证分析。 然而,
现有成果往往忽视预期与房价关系的动态变化。 现

实中房价存在时间波动性和空间差异性,预期与房

价的关系是否随着时间和空间的变化而动态变化尚

不可知,而且鲜有此方面的理论及量化分析。 这种

不足会造成无法准确把握预期与房价之间的本质联

系,也难以为房价波动、调控低效等问题给出合理的

解释与解决手段。
若分析预期与房价关系的空间变化,必须以对房

地产市场合理的空间划分为前提。 一部分学者按照

地理区位进行划分,如 Huang 将美国房地产市场划分

为东北、中、西部等区域,对不同区域房地产市场与货

币政策的相互关系进行实证分析[16]。 国内也有学者

按照东部、中部与西部等区位特征将我国房地产市场

分类并进行相关研究,如张红等[17鄄18]。 另一部分学者

则采用聚类分析方法,如 Palmon 等均通过对美国不

同城市房价或房价波动的聚类实现了对住房市场的

分类[19鄄20]。 Hepsen 等对土耳其 71 个城市的住宅市

场进行聚类分析来为投资决策提供依据[21];熊方军

等采用传统二维聚类法对中国 30 个省市的房地产市

场进行了分类[22];居祥等采用 2010 年的统计数据对

长江流域房价进行聚类分析并将其划分为 4 个等级

区[23]。 若采用按地理区位划分的方法,则同一区位

省市的差异、不同区位省市的相似性都会被忽视;若
采用按某一固定时期的二维聚类方法划分,则无法考

察市场的动态变化特征,聚类结果的准确性也会受到

影响。 因此笔者最终选择考虑市场动态变化的面板

数据的聚类方法来对房地产市场进行分类。
基于以上分析,选择中国 30 个省(直辖市、自治

区)为研究对象,采用面板数据模型、面板聚类法,分
别从时间维度和空间维度,动态地、比较地考察预期

与商品住宅价格之间的数量关系,力图更好地刻画两

者之间的本质联系,为管理者、购房者和开发商深入

认识房价运行规律、科学合理决策提供参考依据。

淤由于西藏自治区商品住宅累积销售额、累积销售面积、城市居民消

费价格指数、房地产开发企业国内贷款额等指标的月度数据缺失较

多,故将其从实证研究对象中剔除。

二、基于时间维的实证检验

1. 实证模型、变量与数据

以中国 30 个省(直辖市、自治区)(以下简称 30
个地区)为研究对象淤,样本数据是 2001 年 1 月至

2015 年 12 月的月度面板数据。 除市场参与者预期

因素之外,首先,从供需均衡分析角度选取土地成

本、建筑成本、金融成本、人口等因素作为影响商品

住宅价格的主要因素。 其次,样本期内政府针对商

品住宅市场的调控政策频出,使其成为房价的关键

影响因素,而货币、信贷、土地、税收和行政法律手段

等是政府对房价进行调控的常用手段,因此选取贷

款利率、存款准备金率、房地产开发企业国内贷款

额、土地交易价格等学界较为认可的指标作为货币

(价格型)、货币(数量型)、信贷、土地等政策工具的

代理变量。 其中,贷款利率和土地交易价格同时作

为影响房价的成本因素存在;税收和行政法律手段

限于数据可获取性,不对其进行实证分析。 最后,对
样本数据观察可知,各地区房价走势有如下特点:
2001—2003 年,房价略有上升或保持相对稳定;
2004—2007 年,房价表现为普遍性上涨;2008 年,房
价增幅普遍放缓;2009—2013 年,房价普遍大幅上

升;2014 年后,各地区房价增速基本放缓,保持相对

稳定或小幅上升。 因此,应该将时间虚拟变量

D2004、D2008、D2009与 D2014引入模型。
综合上述分析,建立如下房价决定面板模型:

lnP i,t = 琢0 + 姿 i + 茁1 lnPe
i,t +1 + 茁2 lnLP i,t + 茁3 lnBC i,t +

茁4 ri,t + 茁5 lnNi,t + 茁6RRR i,t + 茁7 lnDLi,t + 茁8D2004 +
茁9D2008 + 茁10D2009 + 茁11D2014 + 着i,t (1)

式中:i 表示地区,t 表示时间,琢0 为常数,姿i 表示各地

区非时变特质;茁1 ~ 茁7 分别为预期、土地成本(土地政

策)、建筑成本、金融成本(价格型货币政策)、人口数

量、数量型货币政策、信贷政策对住房价格的影响,茁8

~ 茁11表示时间对房价的影响,着i,t是随机扰动项。
用商品住宅销售价格、竣工房屋造价、土地交易

价格、5 年以上贷款基准利率、年末城镇人口数量、存
款准备金率、房地产开发企业国内贷款额等指标替代

房价、建筑成本、土地成本(土地政策)、金融成本(价
格型货币政策)、人口、数量型货币政策、信贷政策参

与建模。 更重要的是,中国商品住宅市场真正发展始
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于 1998 年,虽然市场主体的经验、知识得到极大丰

富,但是客观上市场机制不健全、信息不对称等,以及

主观上惯例、习俗、思维定势等也会影响人们对信息

的分析和筛选,表现为预期的非理性特点。 人们往往

会按历史房价的波动特征对未来房价变化进行判断,
他们认为历史趋势会延续到未来,即预期表现出“短
视冶特点。 结合房地产市场的上述现实,参考张亚丽

等对预期的刻画方法,以市场参与者持短视预期为假

设条件,并假设其按最近 1 年内的房价走势预期未来

房价[24鄄25]。 根据 Dipasquale 等学者给出的短视预期
测度方法[26],预期可用公式(2)进行计算:

Pe
i,t +1 = P t + P t 伊

1
11移

10

i = 0

P t -i - P t -i-1

P t -i-1
(2)

式中,Pe
i,t+1是短视房价预期,P t 为第 t 期的房价。

表 2摇 4 个时段模型估计结果

指标
模型玉 模型域 模型芋 模型郁

200101 ~ 200312 200401 ~ 200812 200901 ~ 201312 201401 ~ 201512

琢0
3. 427 3(0. 000)***

4. 00
-0. 342 5(0. 536)

-0. 62
4. 095 5(0. 000)***

7. 60
3. 784 8(0. 002)***

3. 12

茁1
0. 072 7(0. 004)***

2. 86
0. 119 5(0. 000)***

6. 07
0. 272 6(0. 000)***

14. 72
0. 507 7(0. 000)***

20. 16

茁2
-0. 008 3(0. 723)

-0. 35
0. 150 2(0. 000)***

8. 56
-0. 065 3(0. 023)**

-2. 27
0. 144 1(0. 000)***

5. 33

茁3
0. 512 4(0. 000)***

4. 21
0. 311 5(0. 000)***

5. 55
0. 352 2(0. 000)***

4. 28
-0. 062 3(0. 505)

-0. 67

茁4
-0. 006 4(0. 545)

-0. 75
0. 006 4(0. 129)

1. 52
-0. 027 2(0. 000)***

-4. 14
-0. 004 9(0. 335)

-0. 96

茁5
-0. 004 8(0. 940)

-0. 08
0. 551 2(0. 000)***

6. 88
0. 003 0(0. 704)

0. 38
-0. 112 4(0. 379)

-0. 88

茁6
-0. 005 2(0. 840)

-0. 20
-0. 000 6(0. 813)

-0. 24
0. 007 2(0. 185)

1. 33
0. 009 7(0. 129)

1. 52

茁7
0. 001 5(0. 856)

0. 18
-0. 014 1(0. 001)***

-3. 21
-0. 036 1(0. 000)***

-3. 53
0. 008 3(0. 408)

0. 83
R2 0. 535 8 0. 235 4 0. 403 3 0. 806 1

F 检验 Prob>F=0. 000 0 Prob>F=0. 000 0 Prob>F=0. 000 0 Prob>F=0. 000 0
摇 摇 摇 摇 说明:经检验,模型玉 ~ 模型郁均使用固定效应模型进行估计;小括号内是 P 值,估计值下方是 t 统计量

由于没有官方公布的月度数据,商品住宅销售

价格按式(3)计算:
摇 当月商品住宅销售价格=

本月商品住宅累积销售额-上月商品住宅累积销售额
本月商品住宅累积销售面积-上月商品住宅累积销售面积

(3)
房地产开发土地交易价格按式(4)计算:

土地交易价格=土地购置费用
土地购置面积

(4)

采用均值插值法将该指标以及竣工房屋造价年

度数据转换为月度数据。
假设城镇人口呈均匀指数增长,其年度、月度数

据的转换公式为:

Ni,j = Ni -1,12 伊 Ni,12

Ni -1,

æ
è
ç

ö
ø
÷

12

j
12

(5)

式中,i 表示年份, i = 2001,2002,…2015; j 表示月

份,j=1,2,…12;Ni,j、Ni-1,12、Ni,12分别表示第 i 年第 j
月、上年末以及本年末的城镇人口数量。

房地产开发企业国内贷款额公布的月度数据是

月度累积值,按照后月减前月的方法将其转化当月

实际值。
对样本数据季节性调整并剔除通胀影响,同时

对预期、房价、造价、地价、人口、企业贷款额取对数,
并用 lnPe

i,t+1、 lnP i,t、 lnBC i,t、 lnLP i,t、 lnNi,t、 lnDLi,t 表

示。 实证分析使用的统计软件是 Stata12. 0。 各统

计指标数据来源见表 1。
表 1摇 统计数据来源

序号 指标内容 来源

1 商品住宅累积销售面积

2 商品住宅累积销售额
中宏数据库

3 贷款基准利率

4 房地产开发企业国内贷款额

5 房地产开发土地购置面积

6 土地购置费用
《中国房地产统计年鉴》

(2002—2016)
7 竣工房屋造价

8 年末城镇人口 各地区统计年鉴(2002—2016)
9 存款准备金率 中国人民银行货币政策司

2. 模型估计结果与分析

对中国 30 个地区 2001 年 1 月至 2015 年 12 月

的样本数据进行建模分析,时间虚拟变量 D2004、D2009

与 D2014的系数显著(D2008的系数不显著),证实房价

具有分阶段的波动特征。 因此,将样本区间划分为

4 个阶段重新估计(分别记为模型玉 ~ 郁),结果见

表 2。
由表 2 可知:
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淤模型玉 ~模型郁的拟合优度分别为 0. 535 8、
0. 2354、0郾 4033 和 0郾 8061,拟合能力尚可;F 检验的

P 值均为 0,都通过了联合显著性检验。
于从时间维度看,预期与房价的关系是动态变

化的。 比较模型玉 ~郁,从作用方向来看,预期在 4
个阶段对房价均产生了正向作用;从作用力度来看,
预期对房价的影响程度随时间推移而不断加强,预
期房价上涨 1% ,实际房价将分别上涨 0郾 072 7% 、
0郾 119 5% 、0郾 272 6% 、0郾 507 7% 。 这与现实情况相

吻合:2001 年以来,住宅市场参与者对市场趋势和

宏观基本面的认识不断发展,政策透明度在不断提

高,市场参与者预期的主客观条件逐步完善,且经历

了从无到有、从弱到强的过程。 2001 年至 2015 年

期间,商品住宅价格始终呈现一种波动性上涨的特

点,市场参与者往往会依此对未来形成乐观预期,进
而刺激潜在需求转化为现实需求。 因此该预期对房

价产生了显著的正向刺激作用,反过来进一步加强

乐观预期,从而使预期的正向刺激作用不断强化。
该结论证实整个样本期内预期对市场发展所起到的

重要作用,同时从时间维度看,预期的房价效应是动

态变化、不断加强的。
盂4 个阶段房价的关键影响因素存在差异。 阶

段玉中房价的关键影响因素是竣工房屋造价,房价

上涨主要是成本推动的结果。 阶段域中房价的关键

影响因素是城镇人口数量。 人口每增长 1% ,房价

上涨 0郾 551 2% ;造价和地价等成本因素对房价的影

响次之。 可见,刚性需求拉动和成本推动是该阶段

房价上涨的主因,住房的消费属性突显。 阶段芋中

房价的关键影响因素仍是竣工房屋造价。 从作用力

度上看,造价、预期、地价、企业贷款额、贷款利率的

影响依次减弱,成本推动和预期引起的投资性需求

拉动是该阶段房价上涨的主因。 阶段郁中房价的关

键影响因素是市场参与者预期。 预期房价每上涨

1% ,真实房价会上涨 0郾 507 7% ;地价的作用力度仅

为预期的 1 / 4 左右。 可见,预期引起的投资性需求

是该阶段房价上涨的主因,住房的投资属性突显。

三、基于空间维的实证检验

如果按东、中、西等区位特征划分地区,简单易行

且可体现一定地域特色,但隶属同一区位省市的住房

市场可能明显不同,而不同区位省市住房市场的发展

可能相近。 因此,将 30 个地区按商品住宅价格水平

指标进行面板聚类,并进一步探讨不同类型地区预期

与房价关系的差异性。
1. 面板数据的聚类

面板数据聚类分析的特点是将面板模型与多元

统计方法相结合。 设有 N 个个体构成总体,x 表示

个体特征,T 表示时间长度,则 t 时期第 i 个个体的

指标值用 xit表示,有 i = 1,2…,N,0臆t臆T。 用距离

dij来表示总体中第 i、j 个体的相似性,且有 dij逸0,当
且仅当 xi = x j 时,dij =0;dij = d ji,对所有 xi 和 x j;dij臆
dik+dkj,对 xi、xk 和 x j。 实证时选取平方欧式距离表

示个体间的相似程度,并有:

dij = 移
T

t = 1
(xi,t - x j,t) 2 (6)

摇 摇 选取离差平方和法描述类间相似程度,并有:

sk = 移
T

t = 1
移
i沂ik

(xi,t - 軃xk
t ) 2 (7)

式中,sk、ik 和 軃xk
t 分别为第 k 类的离差平方和、序号

集合、所有个体指标均值。
系统聚类时,每个 xit( i = 1,2…,N)首先自成一

类,共有 N 类;根据相似指标把距离较近的两个数

据归成一类,逐渐凝聚成小类;选择使类内离差平方

和增加最小的两类凝聚,直至所有个体合并为一类。
2. 面板聚类结果

面板数据的聚类结果见表 3。
表 3摇 面板数据的聚类结果

组类 地摇 摇 区 个数

1 北京、上海 2
2 天津、海南、江苏、浙江、广东、福建 6
3 湖南、山东 2

4 辽宁、黑龙江、吉林、河北、河南、山西、陕西、甘
肃、内蒙古、青海、宁夏、安徽、湖北、广西、江西、
贵州、云南、重庆、四川、新疆

20

3. 模型估计结果与分析

根据表 3,对 1 ~ 4 类地区分别使用 Panel Data
模型进行估计,且分别记为模型 A ~ D(表 4)。

由表 4 可知:
淤模型 A ~ D 的 R2 分别为 0郾 796 0、0郾 788 9、

0郾 760 6 和 0郾 582 3,拟合能力良好;F 检验的 P 值均

为 0,都通过了联合显著性检验。
于从空间维度看,预期对 1 ~ 4 类地区房价都产

生了显著的、力度各异的正向影响。 预期房价每上涨

1% ,第 4、2、1、3 类地区的房价将上涨 0郾 328 0% 、
0郾 279 5% 、0郾 258 1% 和 0郾 117 2% 。 在第 2、4 类地

区,预期是房价最主要的影响因素,在第 1、3 类地

区,其影响也仅次于造价、地价。 从整体来看,预期

已成为了各类地区房价的关键影响因素,且大体上

表现出了随房价水平下降影响程度反而加强的特

点。 辽宁、内蒙古、广西等房地产业落后地区,样本

期内房价涨幅小、波动性大;北京、上海等房地产业

相对成熟地区,样本期内房价上涨快,更多地突显出

了其发展的惯性。两者相比,前者房价未来的发展
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表 4摇 1 ~ 4 类地区面板模型估计结果

指标 模型 A 模型 B 模型 C 模型 D

琢0
2郾 613 4(0郾 000)***

4郾 10
3郾 352 7(0. 000)***

10. 52
2. 225 9(0. 000)***

4. 14
2. 944 9(0. 000)***

12. 61

茁1
0. 258 1(0. 000)***

5. 65
0. 279 5(0. 000)***

11. 71
0. 117 2(0. 011)**

2. 57
0. 328 0(0. 000)***

25. 28

茁2
0. 119 4(0. 000)***

4. 92
0. 060 6(0. 000)***

4. 64
0. 122 3(0. 002)***

3. 13
0. 024 0(0. 078)*

1. 76

茁3
0. 314 7(0. 001)***

3. 38
0. 203 8(0. 000)***

4. 49
0. 471 6(0. 000)***

5. 00
0. 263 4(0. 000)***

6. 57

茁4
-0. 011 1(0. 391)

-0. 86
0. 000 1(0. 989)

0. 01
0. 010 1(0. 211)

1. 25
-0. 012 0(0. 002)***

-3. 04

茁5
0. 024 5(0. 198)

1. 29
0. 009 2(0. 440)

0. 77
0. 004 6(0. 768)

0. 30
0. 018 4(0. 050)**

1. 96

茁6
0. 015 0(0. 006)***

2. 76
0. 019 8(0. 000)***

6. 35
-0. 003 8(0. 492)

-0. 69
0. 010 2(0. 000)***

4. 60

茁7
0. 014 7(0. 425)

0. 80
0. 020 0(0. 010)***

2. 57
0. 016 4(0. 152)

1. 43
-0. 013 9(0. 005)***

-2. 81
R2 0. 796 0 0. 788 9 0. 760 6 0. 582 3

F 检验 Prob>F=0. 000 0 Prob>F=0. 000 0 Prob>F=0. 000 0 Prob>F=0. 000 0
摇 摇 摇 摇 说明:经检验,模型 A ~ D 均为固定效应模型;小括号内是 P 值,估计值下方是 t 统计量

更具有不确定性,市场参与者为了追求利益、规避风

险,势必会对市场前景进行更慎重的事前估计,因此

这些地区预期对房价的作用更加明显。 上述结论体

现了预期与房价关系在空间上的动态变化。
盂成本因素对 1 ~ 4 类地区商品住宅价格的影

响效果存在不确定性。 土地交易价格对第 3、1、2、4
类地区的正向影响程度依次减弱;竣工房屋造价对

第 3、1、4、2 类地区房价的推动作用依次递减,且其

为第 1、3 类地区房价波动的最主要动因;贷款利率

只对第 4 类地区产生了显著的负向影响。
榆宏观调控工具对 1 ~ 4 类地区房价的干预效

果也存在不确定性。 地价对 1 ~ 4 类地区的房价都

产生了正向影响,说明样本期内抑制市场过热的土

地计划、价格管制等手段反而刺激了房价的上涨。
贷款利率仅对第 4 类地区房价产生了显著的抑制作

用,而在其他地区,该手段的干预效果未得到体现。
存款准备金率对第 1、2、4 类地区产生了显著正向影

响,说明样本期内政府使用降低流动性、抑制非理性

投资的干预手段,同样也刺激了房价上涨,干预失

效。 企业贷款额只对第 2、4 类地区产生方向相反的

显著影响,而对其他两类地区的影响不显著。 对于

天津、浙江等地,由于经济发达、人口密集、需求旺

盛,开发贷款增加反而造成了投资过热和房价上涨;
而在辽宁、山西等地,市场需求有限,开发贷款增长、
供给增加,会对房价产生负向影响。 综上可见,政府

只有出台差异化、精准性的调控政策才能真正提高

干预的有效性。

四、结论与启示

首先建立了房价决定面板模型,其次通过考察

房价波动的阶段性特征和不同地区房价动态变化趋

势的差异性将中国 30 个地区的样本数据划分到 4
个阶段和 4 类地区(样本期为 2001 年 1 月—2015
年 12 月),最后采用面板计量模型、面板模型的聚

类分析等方法,分别从时间维度、空间维度探析预期

的房价效应,定量、对比地分析预期与房价的动态关

系。 主要结论有:淤从时间维度看,预期与房价的关

系是动态变化的。 以 2004 年、2009 年、2014 年为界

将样本期划分为 4 阶段,预期在各个阶段对房价均

具有统计上显著的正向影响,且影响程度随时间推

移而不断加强。 于4 个阶段房价的主要影响因素是

不同的,分别是竣工房屋造价、城镇人口数量、竣工

房屋造价和市场参与者预期。 盂从空间维度看,市
场参与者预期对各类地区均产生了统计上显著的正

向影响,且大体表现出随房价水平下降影响程度反

而加强的特点。 榆影响各类地区房价的主要因素是

市场参与者预期与竣工房屋造价,而宏观调控政策

在各类地区对房价的影响效果不确定。
由上述结论可知,随着时间和空间的变化,预期

的房价效应也会发生变化。 这不仅为样本期内房价

波动、地区间市场发展不平衡,以及住房调控低效等

现象给出了新的解释,而且反映出科学管理市场参

与者预期是促进市场稳定发展的重要手段。 因此,管
理部门应该实时监测市场预期的发展动态,掌握预期

的作用规律;完善房地产市场信息公开制度,及时向

公众发布房价、投资额、销售额等统计信息,并权威解

读;加强对企业、消费者专业知识、信息收集处理能力

的培养,引导其形成合理预期,这样才可能把握市场

运行规律,实时调整决策,采取正确的行动。
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