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摘要:某农民自建房屋,因原结构体系、材料、施工质量较差及运河驳岸施工、水位变化等影响出现

了受损现象,进行了结构常规检测、监测及雷达检测,分析了结构受损的原因,针对工程的特点,采
取了地基注浆加固、裂缝修补、结构加固等方法确保结构安全。
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摇 摇 某农民自建房屋建于 20 世纪 70 年代,后于 2009
年重新翻修,单层砖混结构,南北朝向,南临运河,目
前居住着东西两户人家。 房屋前后宽约 6郾 6 m,共设

7 间,开间为 2郾 9 ~ 3郾 6 m,檐口高为 3郾 2 ~ 4郾 0 m。 部

分内、外墙为空斗墙,采用烧结普通砖、石粉砂浆实

砌,240 mm 厚。 局部采用预应力混凝土空心板楼

盖,木屋架、混凝土檩条、木望板、双坡瓦屋面。 房屋

四角、屋盖下及纵横墙交槎处均未设置混凝土构造

柱,纵横墙顶均未设置混凝土圈梁。 该房屋系户主

私人自建,无设计图纸,建造年代早,使用年限较长,
最近在一次河岸防洪挡墙施工后,部分墙面、楼面出

现开裂等现象。 为了解房屋裂缝等损伤情况及其对

结构性能产生的影响程度,对该房屋进行了检测与

鉴定,并实施加固改造,确保房屋的使用安全。

1摇 检测鉴定结果

1. 1摇 常规检测鉴定

根据规范,受压墙、柱沿受力方向产生缝宽大于

2 mm、缝长超过层高 1 / 2 的竖向裂缝,支撑梁或屋架

端部的墙体或柱截面因局部受压产生多条竖向裂

缝,裂缝宽度已超过 1 mm,墙、柱产生倾斜,其倾斜

率大于 0郾 7% ,相邻墙体连接处断裂成通缝,基础承

载能力小于基础作用效应的 85% , 基础老化、腐蚀、
酥碎、折断,导致结构明显倾斜、位移、裂缝、扭曲等

应评为危险点[1]。 该房屋据此鉴定为危险点的有:
墙面有一条竖向裂缝,长约 1郾 9 m,最大裂缝宽度达

0郾 6 mm。 墙角纵横墙交槎处拉脱、开裂,裂缝宽度

达 2郾 0 mm,局部凿开粉刷层后发现纵横墙交槎处未

咬槎(图 1)。 此外,该房屋基础部位局部水土流失,
应鉴定为危险点(图 2)。 该房屋仅有一层,本次未

对该房屋整体倾斜进行重复检测,采用吊锤法对该

房各层墙、柱倾斜情况进行测量,有 5 个墙体倾斜率

大于 0郾 7% ,鉴定为危险点。 沉降观测显示沉降尚

未稳定。

图 1摇 墙体接缝处

图 2摇 沉降裂缝

该房屋还存在以下问题:窗间墙距地高约 2郾 2 m
处有一道长 330 mm 水平裂缝,最大裂缝宽度达

0郾 3 mm;外墙门垛处有一条竖向裂缝,长约 1郾 2 m,
裂缝表面最大宽度达 0郾 2 mm,经局部凿开后发现门
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框处砖未与墙体咬槎;门口台阶下沉,与墙体拉脱、
开裂,裂缝宽度达 1郾 0 mm;屋脊压顶破损、开裂;门
下地坪有一道斜向裂缝,长约 1郾 8 m,宽约 10 mm;南
侧地坪与原有地坪拉脱,内外地坪出现高差;窗角墙

体有一道斜向裂缝,长约 50 cm,裂缝表面宽度小于

0郾 2 mm;墙面有一道竖向裂缝,内外贯通,长约 3 m,
裂缝表面宽度小于 0郾 2 mm,经凿开验证后发现墙内

砌体未咬槎,裂缝沿灰缝方向;顶板下部出现多道楼

板缝;楼盖下局部有漏水痕迹。
1. 2摇 雷达检测

因房屋出现较多裂缝,且南侧地坪与原有地坪

拉脱,内外地坪出现高差,房屋基础部位局部水土流

失,为查明地基情况,进行雷达探伤检测。 该房屋有

东、西方向两户,南面临河,本次主要查明南面临河

道路地基情况,分别由两户人家从西往东探测。 西

边户雷达从西往东扫描 15 m,东边户雷达从西往东

扫描 8 m。
1. 2. 1摇 探伤分析

从检测图像可以判定,西边户最西边边缘开始

算起,往东 7 m 处,地表内存在较大面积土层松动,
中间空隙空洞较多,空洞位于地表下 0郾 5 m 处,直径

1郾 5 m 左右。 9 m 处,存在下水道排水管。 15 m 处,
地表存在小面积土层松动,有空隙空洞,空洞位于地

表下 0郾 5 m 处(见图 3)。 东边户最西边边缘开始算

起,8 m 范围内,土层表面存在整体大面积的松动、
空隙,空隙位于地表下 0郾 5 m 处,覆盖整个过道长度

范围(见图 4)。

图 3摇 西边户雷达扫描图(探伤分析)

图 4摇 东边户雷达扫描图(探伤分析)

1. 2. 2摇 土层分析

西边户最西边边缘开始算起,从起点到 4m 处,
存在土层整体下沉现象(见图 5)。 东边户最西边边

缘开始算起,在 6 ~ 8 m 处,深度 0郾 8 m 处,土层存在

整体沉降(见图 6)。

图 5摇 西边户雷达扫描图(土层分析)

图 6摇 东边户雷达扫描图(土层分析)

2摇 原因分析

根据检测、监测结果,比对裂缝、倾斜等数据,结
合雷达探伤图像分析,该房屋存在上述结构受损情

况主要是由于原房屋结构体系及建筑材料、施工质

量较差,受外界河岸防洪挡墙施工振动、水位变化等

影响共同作用引起的。
a. 房屋自身结构体系较差,整体性不强,基础

埋深较浅,建材及施工质量较差,原施工工艺做法造

成了房屋局部开裂。 如房屋楼面采用预应力混凝土

空心板,整体性不强,在使用过程中随着时间推移,
在板与板之间必定出现“板缝冶,又如局部房屋分两

次建造,新老房屋墙体未咬槎,沉降速率不一,容易

在新旧房屋交接处出现裂缝。
b. 由于房屋使用时间较长,局部渗水、漏水且

一直未维修或根治,墙体受雨水冲刷、腐蚀、冻融等

影响,墙面受潮、发霉、粉刷层起鼓,裂缝可能出现增

多现象。
c. 房屋建成后经历两次运河拓宽,多次驳岸改

造,目前离运河仅 2m 多,最近一次驳岸加固采用的

是锤击桩,施工振动对房屋有一些影响。
d. 房屋地处运河边,容易受地下水位影响,基

础土层含水率易受运河汛期和枯水期影响,可能造

成地基承载力变化,致使房屋局部不均匀沉降,造成

裂缝。

3摇 处理方法

根据检测、监测、雷达探伤结果,该房屋主要问

题是存在局部地坪开裂、纵横墙未咬槎拉脱开裂、墙
体裂缝等现象。 房屋南侧道路与房屋地坪拉脱,最
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大裂缝宽度达 4cm,房屋下部基础部分水土流失严

重,基础抗侧力较为薄弱,易发生局部倒塌。 门口台

阶的裂缝在多次观测过程中有增多、增大趋势。
根据上述情况,建议立即疏散撤离该房屋居住

人员,并采用灌浆法对该房地坪下基础部分进行临

时修补。 对房屋南外墙至驳岸之间的地基采用压密

注浆进行加固。 首先在靠近驳岸处注浆封闭,保证

注浆浆液不随空洞中水位变化而流失,浆液采用水

泥-水玻璃速凝混合浆液。 对房屋主体结构部分待

运河驳岸沉降、位移及房屋沉降、位移、裂缝等情况

稳定后实施加固。 该房屋为老旧房屋加固,为防止

在加固、维修过程中出现安全事故,施工前对楼盖、
大梁等主要构件进行全面托撑,并做好安全防护工

作。 本房屋采取砌体结构墙体增设复合砂浆钢筋砖

构造柱及圈梁,纵横墙咬槎处配钢筋,砌体裂缝采用

单面销钉钢筋网片水泥砂浆等加固措施。 目前,房
屋已经加固完成,运行正常。

4摇 结论与建议

a. 农民自建房屋因建造年代较长,且受当时的

经济水平和物质条件所限,房屋结构体系、使用材

料、施工质量相对较差,致使房屋的总体质量较差且

是普遍现象。

b. 临河农民自建房屋,受外部条件发生变化如

运河驳岸施工、水位变化等影响,可能出现大量裂缝

等结构受损现象。
c. 结构受损房屋必须委托有资质的检测鉴定

机构,查明结构受损情况,委托有资质的加固单位,
实施分类加固,确保房屋使用安全。

d. 加固后的房屋,应每 10 年进行一次全面检

测,每年对使用功能进行检查,对使用过程中存在的

问题应及时发现及时处理,用户不得擅自改变房屋

使用功能。
e. 地方政府应结合社会主义新农村建设要求,

组织专项工作小组对农民自建房屋,尤其是年代较

久远房屋的工程安全性进行普查,发现有安全隐患

应立即进行加固,确保居民住得安心、放心。
f. 政府应根据需要,制定内容齐全、设施先进

且符合农村实际需要的多类型农民公寓的标准图

纸,新建住房政府应引导农民根据现行规范进行施

工,过程中给予指导。
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6摇 结摇 论

a. 使用高压旋喷桩法加固高速公路软土路基,
设备较简单,施工速度较快,对高含水率软土路基加

固效果明显,能有效地治理高速公路不均匀沉降,且
比加铺沥青法具有更好的稳定性和经济性。

b. 根据不同路段、不同地质条件选择合理的设

计、施工参数,可使加固效果更加显著,同时可以合

理保护路堤结构层在高压旋喷施工过程中不被破

坏,保护路堤原有结构。
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